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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.§. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Form Gayrimenkul Yatirim Fonu
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Hedef Portfdy Yonetimi A.$. Form Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile
01 Ocak — 31 Aralik 2022 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Teblig (1l-14.2) (“Tebli§") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dlzenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Garuigun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na (BDS'lere) uygun olarak ylrutlimUstir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
boliminde ayrintil bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagdimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimdziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Kurucunun ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu®); finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek
sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Fon Yénetimi; Fon’'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece fonun strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedidine iliskin makul
glvence elde etmek ve gdrisimiizil igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak yiirttiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul glvence; yuksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak
kabul edilir.

BDS'’lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “Gnemli yanlislik” riskleri belilenmekte ve degerlendirimekte; bu
risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya ig kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlighgi
tespit edememe riskinden yuksektir.).

. Fon'un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin fonun sirekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir gorls vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kAdar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
strekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadi§i degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini (st yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiumlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetiminden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dUsunulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve - varsa- ilgili 6nlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi
kamu vyararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402’'nci maddesinin dordlncii fikrasi uyarinca; Fon'un 01 Ocak — 31 Aralik
2022 déneminde defter tutma dlzeninin, TTK ile Fon i¢ tlzigunin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dérduncu fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aclklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Ozkan Cengiz dir.

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Ozkan Cengiz
Sorumlu Ortak Basdenetgi, SMMM

istanbul, 28 Nisan 2023
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari  Onceki
D6nem Dénem
31.12.2022 31.12.2021
Not TL TL
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 463.288 7.654
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Ters Repo Alacaklar - -
Takas Alacaklari - -
Diger Alacaklar 5 5.403 2.138
Borsa Para Piyasasi Alacaklari - -
Finansal Varliklar - 170.712
Teminata Verilen Finansal Varliklar - -
Diger Varliklar (Gayrimenkul Yatirimlari) 9 38.000.000 13.725.000
Toplam Varliklar (A) 38.468.691 13.905.504

KAYNAKLAR
Repo Borglari - -
Takas Borglari - -
Krediler - --
Finansal YukumlGlukler - -
Diger Borclar 5 60.354 63.885
Toplam Yikimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 60.354 63.885
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 38.408.337 13.841.619

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
1



HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
Donem Dénem
1.01.2022 1.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 76.280 -
Katilim payi gelirleri 12 - 901.349
Finansal Varlik ve Ykiimliliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 8.837 864.505
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 24.294.897 9.725.680
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 1.243.967 -
Esas Faaliyet Gelirleri 25.623.981  11.491.534
Yonetim Ucretleri 8 (114.070) (90.512)
Performans Ucretleri - -
Saklama Ucretleri 8 (19.100) (11.489)
MKK Ucretleri 8 - -
Denetim Ucretleri 8 (22.582) (8.000)
Danigmanlik Ucretleri 8 - (25.891)
Kurul Ucretleri 8 (2.118) (2.206)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 8 (178) (704)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (40.078) (12.327)
Esas Faaliyet Giderleri (198.126) (151.129)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 25.425.855  11.340.405
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari/Zarari (A) 25.425.855  11.340.405
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
_Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 25.425.855  11.340.405

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

01 Ocak- 31 01 Ocak- 31
Dipnot Aralik 2022 Aralik 2021

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 13.841.619
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 25.425.855 11.340.405
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 10.600.000
Katilma Payi iade Tutari (-) 10 (859.137) (8.098.786)
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 38.408.337 13.841.619

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

01 Ocak- 31 01 Ocak- 31
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari Dipnot Aralik 2022 Aralik 2021
Dénem Kari/(Zarar) 25.425.855 11.340.405
Doénem Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler -
Faiz Gelirleri Ve Giderleri le igili Diizeltmeler 12 (76.322) -
Kar Payi Gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 12 - (901.349)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 (24.294.897) (9.725.680)
Kar/Zarar Mutabaklari ile ligili Diger Dizeltmeler (8.837) (864.505)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis (-)/Azalislar (+) ilgili Diizeltmeler 5 (3.265) (2.138)
Borglardaki Artis (+)/Azaliglar (-) lgili Diizeltmeler 5 (3.531) 63.885
Finansal Varliklardaki Artis/Azalila ilgili Diizeltmeler 19 (24.104.288) (13.895.712)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 24.380.014 10.590.185
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari - -
Alinan Temettl 12 -
Alinan Kar Paylari 12 901.349
Faiz Odemeleri -
Diger Nakit Girisleri/Cikislari - -
Toplam 1.314.729 (2.493.560)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 - 10.600.000
Katilma Payi ladeleri igin Odenen Nakit 10 (859.137) (8.098.786)
Kredi Odemeleri - -
Faiz Odemeleri
Alinan Krediler
Diger Nakit Girileri/Cikislari -- -
Toplam (859.137) 2.501.214
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) 455.592 7.654
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 455.592 7.654
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7.654 -~
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 463.246 7.654

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54'(incli maddelerine
dayanilarak ve bu igtizikk hiikiimlerine gére yonetiimek tizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylari karsiligi toplanan para,
gayrimenkuller, I11-52.3 Sayill Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin tiglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdlimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inanch milkiyet esaslarina gore, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi isletmek amaciyla Albaraka Portfdy Yonetimi A.S.
Form Gayrimenkul Yatinm Fonu, Sermaye Piyasasi Kurulu (‘SPK’) ‘nun 18.02.2021 tarihli ihra¢ belgesi onay ile
kurulmustur. Thraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Yénetim Kuruluw'nun 19.01.2021
tarih ve 2021/02 sayili kararidir.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S Form Gayrimenkul Yatirim Fonu Kuruculugu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13/10/2022 tarih
ve E-12233903-315.05-27129 sayili iznine istinaden, 01/11/2022 tarihi itibariyle Hedef Portfoy Yonetimi'ne devredilmis
olup, Fon Unvani “Hedef Portfdy Yonetimi A.$ Form Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici: Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi : Saray Mh. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:4/2 Cessas Plaza, Kat:7, Daire:15 34768 Umraniye-istanbul
Saklayici Kurulus;

Unvani : Denizbank A.S.

Merkez Adresi : Bilyiikdere Caddesi Torun Tower No: 141 Esentepe, istanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak
duizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi”
(11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmig ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy
dagilim raporlarindan olugan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak dlizenlenmistir. Ayrica SPK
s0z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina liskin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatinim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal
varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Fon'un, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak tizere 28 Nisan 2023 tarihinde
5
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Olgiim Esaslari
Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlglilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler (izerinden hazirlanmistir.

Gayrimenkul yatirimlarinin gercede uyqun deger tespitine iliskin aciklamalar

Gayrimenkul yatirimlari mesleki yeterlilige sahip badimsiz degerleme eksperleri tarafindan alig tarihinde yapilan
degerlemelerde belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitimis olup degerleme farklari kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yakumllik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar bu tahminlerden farkllik
gbsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar slrekli olarak gdzden gegcirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gincellemeler, glncellemenin yapildigi donemde ve bu glncellemelerden etkilenen miteakip
donemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gegis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagdli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit
edilen muhasebe hatalari geriye don(ik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar yeniden dlizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK
yorumlari diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon'un mali
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yUrirlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16'da
yapilan bazi yillik iyilegtirmeler

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yirlrlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimc! isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimltllklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik

- TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira yukimllUkleri

S6z konusu degisikliklerin Fon'un finansal durumu ve performansi zerindeki etkileri degerlendirimektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim doénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye
dénik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dlizenlenmektedir. Fon’un cari dénem igerisinde
muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak
uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Cari donemde finansal tablolari etkileyen muhasebe
politikasi degisikligi yoktur. Tespit edilen dnemli muhasebe hatasi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlctlen finansal varliklar” menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon yonetimi tarafindan satin alma
amagclari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tam finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergede uygun degeri olan ve yatirmla ilgili satin alma masraflari da dahil olmak
Uzere maliyet bedelleri Gizerinden gdsteriimektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen finansal varliklar gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak élgulen finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu ortaya
cikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lcilen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara iliskin gerceklesen
ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temettii ve faiz gelirleri ise ayri olarak temettl gelirleri
seklinde finansal tablolarda gdsterilmektedir.

Tam yatirim amaglh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.
Etkin faiz yontemi
Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme dagitimasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrli boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman
dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinki degerine indirgeyen
orandr.

Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’ olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-satim amagli
finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla
elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfoyln pargasi olan
finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lcilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda ger¢ede uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgllen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabina dahil edilir.
Alim-satim amagl menkul degerlerin gergede uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger artis ve azaliglari
sonucu ortaya gikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yukimliliiklere iligkin
Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.
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22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yiikimlilik repo
borglari hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig fiyat arasindaki
farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo
Alacaklari” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve
alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti izerinden deger diigUkIGgu dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deder diistklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her raporlama tarihinde de@er dustkligline ugradiklarina iliskin gdstergelerin  bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligune ugradigina iliskin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger disiikliigli zarar olusur. itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin
deger dlsukligi tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani (izerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile defter dederi arasindaki farktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal yukiumlUlikler

Fon’un finansal yukumluliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir yakumlalagin ve
6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon’'un tim borglar disildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal ylikiimlulikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalarl agagida belirtilmistir. Finansal yukumlulikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimlilikler veya diger finansal yikimiltllkler olarak siniflandirilir.

Gercede uyaqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlilikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimiGlikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir ve her
raporlama doéneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergede uygun degerlerindeki
degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu
finansal yukimlUluk igin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukimltltkler

Diger finansal yukimilliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimis gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yikimltlikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani (izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal yakumlalagin itfa edilmis
maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal
aracin beklenen dmri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sUresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yukumluligin net bugtinkli degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’'un gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para
cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukimldlikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak suretiyle
TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi iin yetkilendiriime tarihi arasindaki
tim olaylari kapsar. Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfdyindeki deger artis ve

azalislarindan kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman
faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri édemelerini gdsterir.
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22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve yukimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda
netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alig anlagmalarn ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini ngéren anlasmalar gercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda
“Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus amaglarina gére “Gergede uygun deger farki kér/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandirimakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo
s6zlesmesi karsili§i elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlasmalari
ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz orani yontemine gore
gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler

kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Geri satim
taahhtidi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet
eden kismi igin “Etkin faiz (ic verim) orani yontemine gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borclari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmig ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklarl normal yoldan satis islemlerinde satis
s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak
gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin
teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarar

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri ile
Fon’un diger islemleri yapildiklari glin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis glini
degeri (alis bedeli ve satis glintine kadar olusan deger artis veya azalislari toplami) tizerinden ilgili varlik hesabina alacak
kaydedilir. Satis gunti degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim
sayisina bollinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinti degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu
hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda,
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadir. Bununla birlikte,
fon yonetim tcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére

muhasebelegtirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degdisken getirili yatirm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin ig iskonto esasina g6re degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettil gelirleri ilgili temettilyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gore muhasebelegtiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik
ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile
Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari

ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari Gzerinden
yaplilacak tevkifat orani 1 Nisan 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylar

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimldlik olarak
degderlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina bollnerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve Fon'un portfdy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatinnm amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden
dénemlerde ise gergede uygun degderleri ile muhasebelestiriimektedir. Gergede uygun deger, piyasa katiimcilari arasinda
olcuim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun dederi, emsal karsilagtirma yontemi kullanilarak belirlenmistir. Gergege
uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin
kredibilitesi, yatirim amagl gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirm amagli
gayrimenkullerin ekonomik émiirleri dikkate alinarak yapilmistir.

Fon’un sahip oldugu yatinm amacli gayrimenkullerin gergede uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile
degderleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalari igermektedir.

Yatinm amagcl gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu
dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari
Degerleme her ig glinii itibariyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUnuindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak Uzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gérenler degerleme glinlinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir.
Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir.

ii) Borsada islem gdérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem tarihindeki
borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giini itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payi orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz alis kuru ile degerlenir.

vi) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tird
dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa digI repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde guvenilir ve dogrulanabilir bir yéntemle
degerlenir.

vi) (i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

- Fon'un diger varlik ve yukumldltkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon’un yabanci para cinsinden yikumldlikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile
carplimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béllinmesi ile bulunur.
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2.3 Karsilagtirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerine imkan vermek (zere, Fon’un finansal tablolari ve dipnotlari énceki dénemle

karsilastirmall hazirlanmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon'un ana faaliyet konusu portfdy isletmek ve hizmet sundugu bélge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2022 tarihinde sona
eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda boluimlere gore raporlama yapiimamistir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon'un kurucusu ve ydneticisi Ttirkiye'de kurulmus olan Hedef Portfdy Yonetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari agagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Hedef Portféy Yoénetimi

11.331

Toplam

11.331

iligkili taraf ile yapilan islemler

01 Ocak- 31 Aralik 2022

01 Ocak- 31 Aralik 2021

Hedef Portféy Yoénetimi 114.070
Toplam 114.070
5. ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Diger alacaklar 5.403 2.138
Toplam 5.403 2.138
Borglar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
iliskili Taraflara Borclar (Dipnot 4) 11.331
Diger borglar 49.023 63.885
Toplam 60.354 63.885
6. BORGLANMA MALIYETLERI
Yoktur.
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1. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

Fon'un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (‘Takasbank’) tarafindan muhafaza edilmekte olup,
gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta” uygulamasi sona
erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank'in sigortalandi§i dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tlim
menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina dlizenlenmis ayri bir sigorta
policesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.yi (‘MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve
MKK'da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tlirli maddi hasar, kaybolma,

saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

8. NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER

01 Ocak- 31 Aralik

01 Ocak- 31 Aralik

2022 2021
Yonetim Ucretleri 114.070 90.512
Saklama Ucretleri 19.100 11.489
Bagimsiz Denetim Ucreti 22.582 8.000
Komisyon Ve Diger Islem Ucretleri 178 704
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 42.196 40.424
Toplam 198.126 151.129
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger varliklarin detayi
asagidaki gibidir.
31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Gayrimenkul Yatirimlari 38.000.000

13.725.000

Toplam 38.000.000

13.725.000

Gayrimenkul 31 Aralik 2022 itibariyla 2 adet tasinmazdan olugan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy degeridir.

31 Aralik 2022

Nézléﬁ: Piyasa Degeri Kayitli Degeri
Gayrimenkul Yatirimlari 4.000.000 38.000.000 38.000.000
31.Ara.21
Maliyet Piyasa Degeri Kayith Degeri
Degeri
Gayrimenkul Yatirimlari 4.000.000 13.725.000 13.725.000
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9. DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan ekspertiz
raporlari gergevesinde belirlenen gergede uygun degerleriyle finansal tablolara yansitimistir.

Degerleme Degerlenmis
Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Rapor Tarihi tutar
izmir Karsiyaka AVM (isyeri vasifli Avrupa Gayrimenkul Deg.
gayrimenkul) Emsal Karsilagtirma Ve Dan. A.S. 29.12.2022  19.500.000
Antalya Serik 1 Katli Prefabrik Emsal Kargilagtirma ve Avrupa Gayrimenkul Deg.
Depo ve Arsasi Maliyet Olusumu Ve Dan. AS. 29.12.2022  56.500.000
Degerleme Degerlenmis
Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Rapor Tarihi tutar
izmir Karsiyaka AVM (isyeri vasifli FORM Gayrimenkul Deg. Ve
gayrimenkul) Emsal Karsilastirma Dan. AS. 29.12.2021 8.000.000
Antalya Serik 1 Katli Prefabrik Emsal Karsilastirma ve FORM Gayrimenkul Deg. Ve
Depo ve Arsasi Maliyet Olusumu Dan.A$. 29.12.2021  22.951.000

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS

Birim Pay Degeri 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Fon Toplam Degeri 38.408.337 13.841.619
Dolasimdaki Pay Sayisi 4.840 5.140
Birim Pay Degeri 7.935,606979 2.692,92198

31.12.2022 31.12.2021

Katilma Belgeleri Hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)
Acllis 5.140 2.501.214 - -
Satiglar - - 10.600 10.600.000
Geri Alislar (300) (859.137)  (5.460) (8.098.786)
Dénem Sonu 4.840 1.642.077  5.140 2.501.214
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10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (Devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyeleri asagidaki gibidir;

01 Ocak- 31 01 Ocak- 31

Aralik 2022 Aralik 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basl) 13.841.619 -

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 25.425.855 11.340.405

Katilma Payi ihrag Tutari (+) - 10.600.000

Katilma Payi iade Tutar () (859.137) (8.098.786)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 38.408.337 13.841.619
11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degderi 38.408.337 13.841.619
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 38.408.337 13.841.619
Fark

12. HASILAT

01 Ocak-31 01 Ocak- 31

Esas Faaliyet Gelirleri Aralik 2022 Aralik 2021
Faiz Gelirleri 76.280 -
Katim Pay! gelirleri - 901.349
Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 8.837 864.505
Finansal Varlik Ve Yikimliiliklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 24.294.897 9.725.680
Diger 1.243.967 -
Toplam 25.623.981 11.491.534
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13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01 Ocak- 31 01 Ocak- 31
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Aralik 2022  Aralik 2021
Diger 1.243.967
Toplam 1.243.967
01 Ocak- 31 01 Ocak- 31
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Aralik 2022 Aralik 2021
Vergi Resim Harg (10.897) -
Diger (29.181) (12.327)
Toplam (40.078) (12.327)
14, FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur.
17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
18. FINANSAL ARAGCLAR
Finansal Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
Gergede Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 170712
Toplam 170.712
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31.12.2022 31.12.2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar ~ Seviye1  Seviye2  Seviye 3 Seviye1 Seviye2 Seviye 3
Kira sertifikasl - - - 170.712
Toplam - - - 170.712

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine
maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini maksimize
etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi
pozisyon riski ayriminda gunliik olarak takip etmektedir. Kurucu Yénetim Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfyiin
y6netimine iliskin stratejiler ve limitler belilenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik
tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde
riskin asgari dizeye indiriimesine calisiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglar bulunmamaktadir.
Hisse senedi riski

Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin degerinin degismesi sonucunda hisse
senetlerinin piyasa degerlerinin diismesi riskidir.

BiST'de islem goren llisikteki finansal tablolarda finansal varliklarda gésterilen ve piyasa degerleri ile dlgilen hisse
senetlerinin, endeksteki olasi dalgalanmalardan dolayi gercege uygun degerlerdeki degisimleri (tim diger degdiskenler sabit
olmak kaydiyla) Fon'un kar zarari lzerindeki etkisi asagidaki gibidir:

31.12.2022
Endeksteki Degisim Kar-Zarar

BIST-100 10% -
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar  Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger iligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal  Likit Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf (*) Varliklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  (**)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 5.403 38.000.000 463.288 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikligtine ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 5403 38.000.000 463.288 -- - -

B. Vadesi gegmis ancak deger distikligtine ugramamig varliklarin net kayitl degeri - - -
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
C. Deger dlslklugtne ugrayan varliklarin net kayith degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit kayith degeri) - - - - - - - - -
- Deger disukligu (-) - - - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit kayitl degeri) - - - - - - - - -
- Deger disukligu (-) - - - - - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - - -
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2021
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
. . B Tipi
lligkili Diger lligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal Likit  Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf (*) Varliklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar (*)

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2138 13.895.712 7.654 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da degder disikligine ugramamis finansal varliklarin net kayith degeri - - - 2138 13.895.712 7.654 - - -
B. Vadesi gegmis ancak deger disiikligiine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - - - - -
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
C. Deger diistkligune ugrayan varliklarin net kayith degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit kayith degeri) - - - - - - - - -
- Deger disukligu (-) - - - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
- Vadesi gegmemig (briit kayitli degeri) - - - - - - - - -
- Deger dusikliga (-) - - - - - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - - - - -

D. Finansal durum tablosu digI kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - - -
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)
Kur riski
Yabanci para varliklar, yikimldlikler ve bilango digi ylkimlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur

hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimluliklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Fon’un
faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirnmlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yukimlUluklerin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla s6zlesme sirelerine gore kalan vadelerine gore
dagihmi agagidaki gibidir:

Sozlesmeye
dayali nakit 3 312 5
Kayith cikiglar aydan ay 1-5yil yildan
31.12.2022 Degeri toplami kisa arasi arasi  uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 99.740 99.740 99.740 - - -
Diger borglar 49.023 49.023 49.023 - - -
iliskili Taraflara Borglar 50.717 50.717 50.717 - -- --
Sozlesmeye
dayali nakit 3 312 5
Kayith cikiglar aydan ay 1-5yil  yildan
31.12.2021 Degeri toplami kisa arasi arasi  uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 63.885 63.885 63.885 - - -
Diger borglar 63.885 63.885 63.885 - - -

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergegde uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir varligin
karsihginda el degistirebilecedi veya bir yukimltligin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal aktiflerin
gercege uygun dederlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecedi diistnulerek defter
degerlerine yaklastigi 6ngoriiimektedir.

Gercege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlar esas alinir.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yukimlUliklerin gercede uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayillmaktadir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

18.  FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal varliklarin ve yiikimlUliklerin gergede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, birbirinin ayni varlik ve yakumldlUkler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikimlGiligiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

c. Uglincu seviye: Finansal varlik ve yikumltlikler, varlik ya da yukimlulugtin gergede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKINAGIKLAMALAR
31.12.2022 31.12.2021
Bankadaki Nakit 463.288 7.654
Vadeli Mevduat 463.288 7.654
Nakit Ve Nakit Benzerleri — Finansal Durum Tablosu 463.288 7.654
31.12.2022 31.12.2021
Nakit Ve Nakit Benzerleri 463.246 7.654
Borsa Para Piyasas! Alacaklari - -
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri 463.246 7.654
Faiz gelir tahakkuku 42 -
Toplam 463.288 7.654
21. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISiM TABLOSUNA iLiSKIN AGIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 11.
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22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yatirim Stratejisi

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
gorilen her tirli gayrimenkule yatirm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hukimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtici gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina
da yatirim yapilabilir.

Temel yatinim kriterlerine agagida yer veriimektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olmasi,
e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tirt igin farklilik gdsterebilecektir.

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar
dahilinde nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig'in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde (izerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkultin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklari Fon portfoytine alabilir. S6z konusu gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig'in 23. maddesi hiikm( saklidir.

Fon’un ve yatinmlarinin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir. icazet belgesi alinacak
kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karar ile belirlenir. Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon,
varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdyine faiz getirisi olan kamu ve 6zel
sektor borglanma araglari alinmaz.
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HEDEF PORTFOY YONETIMI A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 31/12/2022 TARiHLi
FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

Yatirnmlar

A.Gayri Menkul Yatirimlar
SERIK-ANTALYA-179ADA-1PARSEL(DEPO-ARSA)(FNY)
SEMLIKLER-KARSIYAKA-iZMiR-9784ADA-1PARSEL(FNY)

Grup Toplam
Sermaye Piyasasi Araglari

B. PAY
Grup Toplam
C. BORCLANMA ARACLARI
Grup Toplam
G. KIRA SERTIFIKALARI
Grup Toplam

D.TUREV ARACLAR
Grup Toplam

E. YABANCI SERMAYE PIYASASI
ARACLARI

Grup Toplam
F.VARANTLAR

Grup Toplam

G.DIGER VARLIKLAR
Grup Toplam

Fon Portfoy Degeri

ihraga

Alis Tarihi Alis Maliyeti (TL) Degerleme Raporu Tarihi
25.03.2021 2.250.000,00 29.12.2022
25.03.2021 1.750.000,00 29.12.2022
Nominal = Faiz Nominal Birim Als ts Sozlesme
Vade Tarihi Isin Kodu . P Alis . Isk.
Faiz Sayisi Degeri - Tarihi No
Fiyati orn.

Degerleme
Raporunda Yer
Alan Deger (TL)

19.500.000,00
56.500.000,00

Repo
Teminat
Tutarn

Giinluk
Birim
Deger

Portfoy Degeri
(TL)

9.750.000
28.250.000
38.000.000

Toplam Deger

38.000.000

Grup(%)

25,66
74,34
100

Grup(%)

Toplam(%)

25,66
74,34
100,00

Toplam(%)




HEDEF PORTFOY YONETIMI A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 31/12/2021 TARiHLi
FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

Yatirnmlar

A.Gayri Menkul Yatirimlar
SERIK-ANTALYA-179ADA-1PARSEL(DEPO-ARSA)(FNY)
SEMLIKLER-KARSIYAKA-iZMiR-9784ADA-1PARSEL(FNY)

Grup Toplam

Sermaye Piyasasi Araglari ihraca
B. PAY

Grup Toplam

C. BORCLANMA ARACLARI

Grup Toplam

G. KIRA SERTIFIKALARI

KRS | BEREKET VARLIK KIRALAMA A.S.
KRS | BEREKET VARLIK KIRALAMA A.S.

Grup Toplam
D.TUREV ARAGLAR
Grup Toplam

E. YABANCI SERMAYE PIYASASI
ARACLARI

Grup Toplam
F.VARANTLAR

Grup Toplam
G.DIGER VARLIKLAR
Grup Toplam

Fon Portféy Degeri

Vade Tarihi

17.03.2022
17.03.2022

Isin Kodu

TRDBRKT32211(ALK
TRDBRKT32211(FNY.

Alis Tarihi
25.03.2021
25.03.2021
Nominal = Faiz
Faiz Sayisi
1,956 8
1,956 8

Alis Maliyeti (TL)

2.250.000,00
1.750.000,00

Nominal
Degeri

150.000,00
20.000,00

Birim
Alis
Fiyati

Degerleme
Raporunda Yer
Alan Deger (TL)

Degerleme Raporu Tarihi

29.12.2021 19.450.000,00
29.12.2021 8.000.000,00
g " Repo | Giinliik
Tg:'liii Isk. Sozllfosme Teminat Birim
orn. Tutari Deger
--/--/-- | 18,38 0 0 1,004
--/--/-- | 18,32 0 0 1,004

Portfoy Degeri
(TL)

9.725.000
4.000.000
13.725.000

Toplam Deger

150.629
20.083
170.712

13.895.712

Grup(%)

70,86
29,14
100

Grup(%)

88,24
11,76
1,23

Toplam(%)

67,28
27,68
94,96

Toplam(%)

1,08
0,14
1,23




HEDEF PORTFOY YONETiMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER TABLOSU

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu

A- FON PORTFQOY DEGERI

1- Gayri Menkul Yatirim Portfoyi

a.Gayri Menkuller
b.Gayri Menkule Dayali haklar
¢.GYF Katilma Paylari

d.GYO Sermaye Piyasasi Araclari

f.Diger

2- Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoy(

B- HAZIR DEGERLER (+)
a- Kasa

b- Bankalar

c- Diger Hazir Degerler

C- ALACAKLAR (+)

a- Takastan Alacaklar

b- Diger Alacaklar

C- DIGER VARLIKLAR (+)
D- BORCLAR (-)

a- Takasa Borclar

b- Yénetim Ucreti

c- Odenecek Vergi

d- intiyatlar

e- Krediler

f- Diger Borglar

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayis|
Dolasimdaki Pay Sayisi
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi
Pay Deger

Msteri Sayisi

Giinlik Fon Yénetim Ucreti

TUTARI(TL)

38.000.000

38.000.000

463.288
463.288

5.403
5.403

60.354

11.331

49.023
38.408.337
1.000.000.000
4.840
999.999.995.160
7.935,606979

2

GRUP(%)

100%

TOPLAM(%)
99%

TUTARI(TL)
13.895.712

13.725.000

170.712
7.654
7.654

2.138
2.138

63.885
13.841.619
1.0000.000.000
5.140
999.994.860
2.692,92198

2

GRUP(%)
100%

99%

o
100";;
100";;
100";;

100%

100%
0%

100%

TOPLAM(%)
100%

99%

1%
0,00
0,00
0,00
0,00
0%
0%
0%
100%
100,00




