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HEDEF PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU HEDEF PORTFOY
YONETIMI A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA

PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nmmu-'tlarih ve -‘-:S-B-zlsaylh karar

ile onaylanmigtir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylar; igtliziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar

gergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen

tarihinden itibaren, isbu

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciliiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler

asagida yer almaktadir.
KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon ictliziigli ve ihrag belgesi -
BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-142 sayili Yatnm Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Teblig

Fon Hedef Portfdy Yonetimi A.S. Dordincti Gayrimenkul
Yatinm Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Hedef Portfoy Yoénetimi A.S.

Ydnetici Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portf6y Saklayicisi Denizbank A.S. [

PYS Tebligi IT1-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I1I-56.1 sayil1 PortfGy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TERS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu

tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkive Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Hedef PortfSy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfsy Yoéneticiligi ve Yatnm Damgmanlig
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi Tarih: 08.05.2023
No: PYS/PY.42-YD.25/789-432

Adresi Saray Mh. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:4/2
Cessas Plaza, Kat:7, Daire:15 34768 Umraniye
Istanbul
www.hedefportfoy.com.tr
Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in KAP’ta
yer alan sirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasiimas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani: Denizbank A.S.
Portfsy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17.07.2014
Iligkin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/729
Numarasi
Adresi Biiyiikdere Cad. Torun Tower No:141 34394
Esentepe/istanbul

www.denizbank.com

2. Fon’un Ihracina fliskin Bilgiler

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 25/10/2023 tarih ve 2023/136 sayil karar
sayisi
Katilma paylarimin pazarlama ve dagitimimi | Yoktur
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfSy
yonetim girketleri ile katilma paylarinin alim
sattmina aracilik edecek yatinim
kuruluslarimn ticaret unvam

Satis Yéntemi Yurt Iginde Nitelikli Yatirimciya Satis -
Yurt Disinda Nitelikli Yatinmciya Satis
Katilma payina iligkin asgari iglem limitleri | Yoktur

(varsa)
Fonun siiresi Siiresiz
Yatirim komitesi {iyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi
Omer ERYILMAZ
2024-Devam Hedef Portf6y Yonetimi A.S.
— Yénetim Kurulu Uyesi
PG Wk 2022-Devam Hedef Yatirim Bankas1 A.S.

; \ — Yénetim Kurulu Uyesi
N \s 2017-2022 Yatinm Finansman Menkul




Degerler A.S. — Genel Miidiir,

2006-2013 TSKB Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 — Yonetim kurulu Uyesi
2002-2016 Tiirkiye Sinai Kalkinma
Bankasi A.S. — Genel Miidiir Yardimcisi,

2. Genel Miidiir

Niyazi ATASOY

2024 - Devam- Hedef Portfoy Yonetimi
A.S. — Genel Miidiir

2014-2024 — Ak Portfsy Yonetimi A.S. -
Fon Yonetim Miidiirli

2013-2014 — Gedik Yatirim A.S. — Direktor
2013-2013 — Notus Yatirim A.S. — Portfoy
Midiiri

2011-2012 — Rhea Varlik Yonetimi A.S. ~
Direktor

2006-2011 — Garanti Yatinm Menkul
Kiymetler A.$.— Portfoy Yonetim Miidiirii
2000-2006 — Ata Varlik Yonetim A.S. — Fon
Miidiirii

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

fthami AKKUM
2021-Devam OMURGA PARK
Gayrimenkul Yatinm A.S.; Emlak
Yatinmlar: Direktorii
2016-2019 PROKON  Miisavirlik -
Miihendislik A.S.; Proje Miidiirii
2013-2016 MENTOR Proje Yonetimi Ltd.
Sti.; Yonetici Ortak
2010-2013 TAIB (Pasha) Yatirim Bankasz;
Bagkan Yardimeisi -~  Gayrimenkul
Yatinnmlan
2007-2009 TSKB Gayrimenkul Geligtirme
A.S. (TSKB GYO A.S.); Genel Miidiir
2005-2006 Sembol  Insaat A.S.; Is
Geligtirme ve  Yonetim  Sistemleri
Direktorii
2004-2005 Finans Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.; Genel Miidiir Yardimcisi
2000-2003 Yap1 Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.; Proje
Gelistirme ve Yatirimlar Miidiirii
1985-2000 Farkh Gayrimenkul
Projelerinde Saha Miihendisligi, Proje
Miidiirliigii




Yukaridaki  liyeler digindaki  yatirim
komitesi iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
i | (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.
PortfSy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere

Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damgmanlhik hizmetleri gibi
digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr)
ulasiimas1 miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iligkin Esaslar

Fonun yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80°1 oraninda, gayrimenkullerden
ve gayrimenkule dayal haklardan deger artig kazanct, alim satim kar1 ve kira geliri elde etmek
amaciyla, Tirkiye’nin biiyiiksehirlerindeki gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayali haklar
satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma ve satis vaadi sdzlesmelerine taraf
olmaktir,

Bunun yaninda, deger artisi kazanci, alim satim kart veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul tarafindan uygun gériilen her
tirli gayrimenkule yatirnm yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi s6zlesmesi
imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarmna, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarina da yatirnm yapilabilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin i¢erisinde yer alan alim ve satim plam gayrimenkuliin
fiziksel 6zelliklerine, bulundugu bolgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagl olarak
ayrica belirlenmektedir. Fonun portfoyline dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili segim
kriterleri yasal durum, bolgesel ozellikler, fiziksel ozellikler ve piyasa kosullarinin

degerlendirilmesi olarak belirlenmigtir. Bu se¢im kriterleri is1ginda nihai yatirim karari, Yatinm
Komitesi tarafindan verilir.

4. Fonun Yatirim Sinirlamalarina Iliskin Esaslar

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoéneticiliine iligkin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portﬁiyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan simirlamalar
Qerc;evesm e xonetlhr

/ f S*rgl ;Ma Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar




Fon birim pay fiyati giinliik olarak hesaplamir ve agiklamr. Ancak s6z konusu fiyat
tizerinden giinliik olarak katilma pay1 alim ve satim iglemi gergeklestirilmez.

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katiima, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
Iliskin Esaslar” bsliimtindeki hitkiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma pay1 alimina konu fon
birim pay fiyatlar1 her haftanin son iggiinii itibari ile hesaplanarak ertesi is giinii Kurucunun
resmi internet sitesinde yaymnlanir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Her haftamin son isgiinii saat 13:30’a kadar
gelen alim talimatlar, her haftanin son isgiinii hesaplanan fiyatla, her haftanin ilk isgiinii
gerceklestirilir.

Fon’un ahm talep toplama dénemleri ve her bir donemde iletilen alim talimatlarinin
gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayli bilgilere “Fona Katilma, Fondan Aynlma ve
Katilma Paylarinin Devrine Iligkin Esaslar” boliimiinde yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim Ucreti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar

Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarlifindan kargilanir. Fon’dan Kargilanan portfoy
yOnetim {icreti dahil, performans ticreti hari¢ olmak iizere tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore list sinir1 yillik %20 (yiizdeyirmi) olarak uygulanir.

Glinlik olarak Fon toplam degerinin giinlik %0,00411+BSMV’si (yilhk olarak
%1,5+BSMV) tutarindaki kism fon yonetim iicreti olarak tahakkuk ettirilir. Bu ticret, her ay
sonunu izleyen 5 (bes) is giinii iginde kurucuya 6denir.

Portfoy yonetim iicretine ve fona tahakkuk eftirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden bhelgelerin nakil veya nakle hagh
sigorta licretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
odenen her tiirlii iicretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfdye alimlarda ve portfSyden satimlarda ve portféydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda &denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gerceklesmese dahi bu
amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yénetim kurulu karan ile belirlenen

masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru {izerinden Tiirk
Lirasina ¢evrile




i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmas: ve satist igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

o) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

q) Fon adina yapilan tapu tescil iglemlerine iligkin tiim masraflar,

1) Gayrimenkul yatinmlarina ve fon portfSyiiniin olugturulmasina iliskin degerleme,
hukuki, mali, vergisel vb. damsmanlik hizmeti iicretleri, noter iicretleri ve fatura basim
iicretleri,

s) PortfGye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklar1 6demeleri,

t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yih esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

4. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar
41. Genel Esaslar

Fon katilma paylan sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatinmeilara
satilabilir. Kurucu tarafindan katilma paylannin Kanunun 13’{incti maddesi gergevesinde
MKK nezdinde iiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur. Katilma pay: islemleri
gergeklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma pay1 alimina esas fiyat her haftanin son is giinii hesaplanan fiyat olup, takip
eden ilk isgiiniinde ilan edilir.

Yatirimeilar, her giin katilma payt alim talimati verebilir, Kurucu’nun kendi adina
yapacag! islemler de déhil alinan tiim katilma payi alim talimatlarina ayn ayr1 olmak iizere
miiteselsil sira numaras: verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Okmesi, portfGydeki
varliklarin 1lg111 oldugu pazarn, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gel _ lar, fon toplam degerini etklleyebllecek O6nemli bir bllglmn ortaya




Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Katilma paylari
kurucu tarafindan kendi portfSyiine alinabilir. Katilma paylarmin satis1 ve fona iadesinde
herhangi bir komisyon uygulanmaz.

4.2. Katilma Pay1 Alim Talimatlarma Iliskin Esaslar

Yatinmeilann verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, ihrag¢ belgesinin “Alim Satima
Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine iliskin Esaslar” boliimiinde belirtilen
tarihlerde hesaplanan birim fiyat tizerinden yerine getirilir.

Her haftamin son is giinii saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlar, talimatin
iletilmesinden sonra hesaplanarak ilan edilecek ilk katilma pay: alimina esas fiyat tizerinden
her haftanin ilk is giinii yerine getirilir,

Bu ihrag belgesinde belirtilen satig baglangi¢ tarihinden itibaren 3 giinliik siire ilk talep
toplama dénemi olarak belirlenmigtir. Bu dénemde yatinmeilarin her is giinii saat 17.00’a
kadar alim talimat1 verebilecek olup, verdikleri katilma pay: alim talimatlan 3 giinliik siirenin
son giiniini takip eden ilk is giiniinde 1. TL iizerinden gergeklestirilecektir.

Alm talimatimin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatimin karsihginda tahsil edilen tutar islem
gergeklestirilinceye kadar yatirimer hesaplarinda herhangi bir sekilde degerlendirilmez.

Katilma pay1 satis, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller veya
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18. maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamimdaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi ile de
gerceklestirilebilir.

Yatirnm Komitesinin karar almasi durumur‘lda, belirli bir tarih araliinda ya da herhangi
bir tarihte, Yatimm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
tizerinden fona yeni girig kabul edilebilecektir.

4.3. Katilma Paylarr’nin Fona Iadesine iliskin Esaslar

- 01 Ocak — 30 Haziran déneminde verilen katilma payi satim talimatlari, Aralik aymin
son iggiiniinde hesaplanan ve takip eden iggiinil ilan edilen fon birim pay fiyat: tizerinden
hesaplamay: takip eden 5. iggiinii yerine getirilir.

- 1 Temmuz — 31 Aralik déneminde verilen katilma pay: satim talimatlari, bir sonraki
yilin Haziran ayinin son iggiiniinde hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen fon birim pay
fiyat1 tizerinden hesaplamay: takip eden 5. isgiinii yerine getirilir.

Satim

Talimati | Satim  Talimatina | Satm  Talimatina | Satim Talimat1
Verilme Dinemleri Esas Tegkil Edecek | Esas Teskil Edecek | Gergeklesme Tarihi
Birim Pay Fiyatt | Birim Pay Fiyati
I 3 G lesaplama Tarihi Aciklama Tarihi
1 Ocak /3 iram ° *f?“l:k aymin son ig | T+ 1. isgiinii T+ 5. isgiinii
tnji (T)




1 Temmuz 31 | Haziran aym_m son ig | T+ 1. iggiinii FH 5. iggiinii
Aralik giinii (T)

Satim talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen
tutar Fon fiyat: agiklandiktan sonra hesaplanir,

Katilma pay: satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak
Odenmesi; katlma payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin bu ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi veya ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigimi ve
portfoydeki varliklarin satigmin pay sahiplerinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iliskin bir yénetim kurulu karan almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimini 1 yila kadar erteleyebilir. Kargilanamayan talepler bir sonraki iade déneminde
oncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinde gikis komisyonu uygulanmaz.

Alm Satim Talimat: iptal Esaslar::

Katilma pay1 alim talimatlart her haftanin son is giinii saat 13:30’a kadar katilma pay1
ahm talimatlanmn iletildigi ayni yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir.

Katilma pay1 satim talimatlar: ise, talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is giinii igerisinde
katilma pay1 satim talimatlarinin iletildigi aym yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal
edilebilir. 5 (bes) is giiniinden sonra verilen iptal talimatlarimin kabul edilmesi ise ancak
Kurucu’'nun yapacag: degerlendirme sonucu, iptal talimatimn kabuliiniin fonu zarara
uZratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucu’nun Yénetim Kurulu’nun bu yénde bir karari
almas1 yoluyla miimk{indiir. : ‘

Yatirim Komitesinin karar almas1 durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
lizerinden fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

4.4. Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirnmecilar Arasinda Devri

Katilma paylarmin nitelikli yatirimceilar arasinda devri, Yatirim Komitesi’nin yazili
onayna tabidir.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan
kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
devir iglemlerini ytrtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yliriiten kurulus,
soz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil

boyunca muhafasa€timek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri,
katilma p , ;(h@( ibi yatirimeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma pay1
devirlel:ﬁe ﬂis i 'bilgiléﬁin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini y{iriiten kurulug
1w \a DEFPDRTFOY YONGTIMI AS.
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sorumludur. Bu madde kapsaminda Kurucu, sahip oldugu katilma paylarimi diger nitelikli
yatinmcilara devredebilir.
5. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Gériip Gormedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar Borsa’da iglem gérmeyecektir.
6. Portfoydeki Varhiklarin Saklanmas: Hakkinda Bilgiler

Fon portfSyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

7. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portfoytindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalan Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu PortfSylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

8. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas1 miimkiindiir.

9. Fon Ictiiziigii, Ihrag Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet

sitesi olan www.hedefportivy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

10. Kar Pay1 Dagitimma Iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan, Fon’un gayrimenkul yonetiminden elde edecegi kira, satis geliri ve
benzeri dier gelirleri olmas: ve alacaklarin tahsili ve sonrasinda borglarin 6denmesi sonucu
Fon’da nakit fazlas) olugmas: durmmunda nakit fazlasim ishu ihrag belgesinde helirlenen esaslar
gergevesinde, Yatirnm Komitesi karan ile Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde ve tutarlarda katilma pay: sahiplerine dagitabilir. Kar dagitilmasina karar verilen giin
fon yatinmeilan, dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve stz konusu dagitimm fon fiyatina etkisi
hakkinda e-posta ve Kurucu’nun internet sitesi vasitasiyla bilgilendirilir. Kar pay1, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
csit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlan, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 6demeleri, Kurucu yonetim kurulu kararim takip eden 5 is giinii icerisinde
gergeklestirilir. Dagitimlar banka transferi ile yapilir,

Kurucu, Fon usan nakit fazlasim katilma payi sahiplerine dagitmadan 6nce Fon
harcamalara ve Fon un yukumluluklenne istinaden rezerv
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11. Performans Ucretlendirmesine fliskin Esaslar

Kurucu tarafindan performans iicreti yatirimeiya tahakkuk ettirilecek ve yatinmecidan
tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Kurucunun
yonetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay: satigt yapilacak yatirimcilara performans
ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazih olarak bildirilmesi ve katilma pay:
satig1 yapilacak yatinmcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun
tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

12. Fon Katilma Paylarinin Satigimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir.

Katilma pay: satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin Uglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdlimlerin tapu siciline fon adia tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin almmasina iliskin
s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payimin fona iadesi,
yatirmcilarin paylarinin igbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirnmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payir karsiliginda
yatirmcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin {i¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bollimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay: satig1 karsiliginda fona devredilemez.

aylarmln ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerce l@ hh@sn durumunda, her islem éncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sa%i rini mut ak@tlarimin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafmdan da teyit
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edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

13. Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paymin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www hedefportfoy.com.ir adresinde duyurulacaktir.

14. Katilma Paylarmin Satip ve Fona Iadesinde Giris Cikig Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag: Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢1kis komisyonu uygulanmayacaktr.
15. Fon’un Tasidig1 Riskler
Fon’un olas1 riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1. Piyasa riski: Fon portfdylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi,
yikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

a-  Faiz oram riski: Fon portfSyiine faize dayali varliklarin (borglanma araci, ters repo
vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlan degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Déviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yiikiimliiliikklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasihigidir.

c- Ortakhik Pay: Fiyat Riski: Fon portfSyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylannin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfSyiin maruz kalacagi zarar olasiligim ifade etmektedir.

d- Kar Pay:1 Oram Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi, katilma hesabi gibi kéra katilim
olanag1 saglayan katihm finans iiriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin
getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasitligidir.

2, Finansman riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli
ol¢lide ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama olasihgidir.

3. Likidite riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde
donistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiigadir, Ozellikle gayrimenkul yatirrmlarimn
nakde doniistiiriilmesinin stire¢ almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir,

4. Karg taraf riski: S6zlesmelerin kars: tarafinin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi
nedeniyle fonun zarara ugrama olasiligidar,

S. Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen ig siirecler, insan kaynag, sistemler ya
da dis etkenler ne%irtaya cikabilecek kayip riskidir.

6. Yoglféﬁsa {!‘lau "Yogunlasma riski, belli bir bélgeye ve sektére yogun yatirim
yapilmasi ;Tmug,u !!ii rt-foy tin bu varhklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.
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7. Degerleme Riski: Yatinm yapilan varliklarin yatinm siiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

8. TIhrace Riski: Fon portfyiine alinan varliklarm ihraggisinin ytiktimliiliklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasihigim ifade
eder.

9. Kaldirag Yaratan islem Riski: Fon portfdyiine koruma amagli tiirev ara¢ islemleri
dahil edilmesi halinde, baglangi¢ yatirimi ile baglangig yatinminin tizerinde pozisyon alinmas:

sebebi ile fonun baglangic yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag
riskini ifade eder.

10. Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandi1 donemden sonra mevzuatta
ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden dolay1
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

16. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay:1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

/,H-&@A’\:n ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

& 'Q.C.”' \‘\\\

/{/ ¥ ,___‘Fono’un\,‘ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere

é’ M gil}}gt:y.n;z?dresinden ulagilabilmektedir.
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W '?‘c \i?-zl(a;q‘fln"i yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
"Be;g"e’s’ihsd‘e\vcjh fonun/kurucunun KAP sayfasmna atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergeke‘uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

Thragp

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Dérdiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Hedef Portfoy Yoénetimi A.S.
Yetkilileri

Mahmut Eymen KARACA Semsihan KARACA
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
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