GYF. /

HEDEF PORTFOY YONETIMI A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU HEDEF PORTFOY
YONETIMI A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA

PAYLARINA ILIiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun -------- tarih ve ----------- sayil1 karar1

ile onaylanmaistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimei bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon ictiiziigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-14.2 sayili Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig

Fon Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Y onetici Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Denizbank A.S.

PYS Tebligi

[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri

Portféy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi Tarih: 07.10.2015
No: PYS/PY.42/789

Adresi

Saray Mh. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:4/2
Cessas Plaza, Kat:7, Daire:15 34768 Umraniye
Istanbul

www.hedefportfoy.com.tr

Yénetim Kurulu Uyeleri
yer

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta
alan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindir.

siirekli ~ bilgilendirme  formundan

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Denizbank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17.07.2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/729

Numarasi

Adresi Biiytikdere Cad. Torun Tower No:141 34394

Esentepe/Istanbul
www.denizbank.com

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ Kkarar tarihi ve | 05/01/2023
sayisl
Katilma paylariin pazarlama ve dagitimini | Yoktur

gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslariin ticaret unvani

Satis Yontemi

Yurt Iginde Nitelikli Yatirimeiya Satis -
Yurt Disinda Nitelikli Yatirimciya Satig

Katilma payina iligkin asgari islem limitleri
(varsa)

Yoktur

Fonun siiresi

20 (Yirmi) Yil

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi

Omer ERYILMAZ

2024-Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.S.
— Yénetim Kurulu Uyesi

2022-Devam Hedef Yatirim Bankas1 A.S. —
Yonetim Kurulu Uyesi



http://www.hedefportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/

2017-2022 Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S. — Genel Midiir,

2006-2013 TSKB Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 — Yonetim kurulu Uyesi
2002-2016 Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi
A.S. — Genel Miidiir Yardimcisi,

2. Genel Miidiir

Niyazi ATASOY

2024 — Devam- Hedef Portféy Yonetimi
A.S. — Genel Miidiir

2014-2024 — Ak Portfoy Yonetimi A.S. -
Fon Yonetim Miidiirii

2013-2014 — Gedik Yatirim A.S. — Direktor
2013-2013 — Notus Yatirim A.S. — Portfoy
Mudiiri

2011-2012 — Rhea Varlik Yonetimi A.S. —
Direktor

2006-2011 - Garanti Yatinm Menkul
Kiymetler A.S.— Portfoy Yonetim Miidiirii
2000-2006 — Ata Varlik Yonetim A.S. — Fon
Midiirii

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

[lhami AKKUM

2021-Devam OMURGA PARK
Gayrimenkul ~ Yatinm  A.S.; Emlak
Yatirimlar1 Direktori

2016-2019 PROKON Miisavirlik —
Miihendislik A.S.; Proje Miidiirii
2013-2016 MENTOR Proje Yonetimi Ltd.
Sti.; Yonetici Ortak

2010-2013 TAIB (Pasha) Yatirim Bankast;
Bagkan  Yardimcis1i -  Gayrimenkul
Yatirimlari

2007-2009 TSKB Gayrimenkul Gelistirme
A.S. (TSKB GYO A.S.); Genel Miidiir
2005-2006 Sembol  Insaat  A.S.; s
Gelistirme ve Yonetim Sistemleri Direktorii
2004-2005 Finans Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.; Genel Miidiir Yardimcisi
2000-2003 Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklig1 A.S.; Proje Gelistirme ve
Yatirimlar Miidiiri

1985-2000 Farkl1 Gayrimenkul Projelerinde
Saha Miihendisligi, Proje Miidiirligii




Yukaridaki  tlyeler disindaki  yatirim
komitesi liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasit miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine 1iliskin  bilgilere

Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danmismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’'un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fonun yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’1 oraninda, gayrimenkullerden
ve gayrimenkule dayali haklardan deger artis kazanci, alim satim kari ve kira geliri elde etmek
amaciyla, gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayali haklar1 satin almak, satmak, kiralamak,
kiraya vermek, satin alma ve satig vaadi sdzlesmelerine taraf olmaktir.

Bunun yaninda, deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul tarafindan uygun goriilen her
tirlii gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sodzlesmesi
imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin
katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim plani gayrimenkuliin
fiziksel ozelliklerine, bulundugu bolgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagli olarak
ayrica belirlenmektedir. Fonun portfoyline dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im
kriterleri yasal durum, bolgesel Ozellikler, fiziksel oOzellikler ve piyasa kosullarinin
degerlendirilmesi olarak belirlenmistir. Bu se¢im kriterleri 1s1§1inda nihai yatirim karari, Yatirim
Komitesi tarafindan verilir.

4. Fonun Yatirnm Smirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat



iizerinden giinliik olarak katilma pay1 alim ve satim islemi gerceklestirilmez. Isbu ihrag
belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine Iliskin Esaslar”
boliimiindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylarinin tasfiye donemi sonunda
fona iade edilmesi esas olup, katilma pay1 alimina konu fon birim pay fiyatlar1 her haftanin
son isglini itibari ile hesaplanarak ertesi is giinii Kurucunun resmi internet sitesinde
yayilanir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas
alinacaktir. Her haftanin son isgilinii sonuna kadar gelen alim talimatlari, her haftanin son
isgiinii hesaplanan fiyatla, her haftanin ilk isgiinii ger¢eklestirilir.

Fon’un alim talep toplama donemleri ve her bir donemde iletilen alim talimatlarinin
gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayli bilgilere “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve
Katilma Paylariin Devrine Iliskin Esaslar” boliimiinde yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy
yonetim iicreti dahil, performans iicreti hari¢ olmak iizere tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore list sinurt yillik %20 (yiizdeyirmi) olarak uygulanir.

Giinliik olarak Fon toplam degerinin %0,0002+BSMV’si (yillik olarak %0,1+BSMV)
tutarindaki kismi fon yonetim ticreti olarak tahakkuk ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu izleyen 5
(bes) is giinii icinde kurucuya 6denir.

Portféy yonetim licretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
O0denen her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda ve portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim ger¢eklesmese dahi bu
amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karari ile belirlenen
masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru {izerinden Tiirk
Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,



K) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

g) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

r) Gayrimenkul yatirimlarina ve fon portfoyliniin olusturulmasina iligskin degerleme,
hukuki, mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti iicretleri, noter iicretleri ve fatura basim
ucretleri,

s) Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklar1 6demeleri,

t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ti¢er aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

4. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimn Devrine iliskin Esaslar
41  Genel Esaslar

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir. Kurucu tarafindan katilma paylarimin Kanunun 13’iincii maddesi g¢ercevesinde
MKK nezdinde liye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur. Katilma pay1 islemleri
gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma pay1 alimina esas fiyat her haftanin son is giinii hesaplanan fiyat olup, takip
eden ilk isgiiniinde ilan edilir.

Yatirimcilar, her giin katilma payr alim talimati verebilir. Kurucu’nun kendi adina
yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim talimatlarina ayr1 ayr1 olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik Kkriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Katilma paylari



kurucu tarafindan kendi portféyiine alinabilir.

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde herhangi bir komisyon uygulanmaz.

4.2. Katilma Pay1 Alim Talimatlarina iliskin Esaslar

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, ihrag¢ belgesinin “Alim Satima
Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar” béliimiinde belirtilen
tarihlerde hesaplanan birim fiyat {izerinden yerine getirilir.

Her haftanin son is gilini saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlari, talimatin
iletilmesinden sonra ilan edilecek ilk katilma pay1 alimina esas fiyat iizerinden her haftanin
ilk is giinii yerine getirilir.

Bu ihrag¢ belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden itibaren 3 giinliik siire ilk talep
toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu donemde yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim
talimatlar1 3 gilinliik silirenin son giiniinii takip eden ilk is gilinlinde 1 TL {izerinden
gercgeklestirilecektir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payir bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimer hesaplarinda herhangi bir sekilde degerlendirilmez.

Katilma payi satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller veya
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adimna tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi ile de
gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylar1 Erken Dagitim hari¢ olmak iizere yalnizca fon siiresinin sonunda
fona iade edilebilir.

Yatirim Komitesinin karar almasi1 durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirirm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
tizerinden fona yeni giris kabul edilebilecektir.

4.3. Katilma Paylari’nin Fona Iadesine Iliskin Esaslar

Katilma paylar1, Erken Dagitim hari¢ olmak iizere, sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a
lade edilebilir.

Fon katilma paylar1 sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iade edilebileceginden yatirimcilar
adina satim talimatlar1 kurucu tarafindan olusturulacak olup, ayrica satim talimati verilmesine
gerek yoktur. Katilma paylariin bedelleri Fon igtiiziigliniin 15. maddesi ve isbu ihrag
belgesinin “Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler” béliimiinde belirtilen hususlar
cercevesinde yatirimcilara 6denir.

Yatirim Komitesinin karar almas1 durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi



bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
tizerinden fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

4.4. Yatirnnm Komitesi Karariyla Pay Sahiplerinin Zorunlu Olarak Katilacag1 Erken
Dagitim:

Yatinm Komitesi tarafindan alinan karar dogrultusunda, Fon’da olusan nakit fazlasi
katilma pay1 sahiplerine katilma pay1 iadesi yapilmak suretiyle paylar1 oraninda Erken Dagitim
ile dagitilabilir. Erken Dagitim’da, Yatirim Komitesi’nin bu yondeki kararini takip eden ilk
fiyat kullanilir. Erken Dagitim’da iade alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak tutarin
pay fiyatina bdliinmesi sonucu ¢ikan adedin en yakin 1. pay ve katlarina asagi dogru
yuvarlanmasi ile belirlenir. Her bir katilma pay1 sahibi iade alinacak katilma paylarindan pay1
oranindaki adet katilma payini iade talimati vermis kabul edilir. Kurucu, herhangi bir
yatirimciya pay1 oranina tekabiil eden iade adedinden farkli adette iade yapamaz. Bu sekilde
yapilan dagitim sonrasinda, katilma pay1 sahibinin sahip oldugu paylarin toplam katilma
paylar1 icindeki orani degismeyecektir. Iade edilen paylarin tutarlar1 yatirimcinin hesabina
yatirilir.

4.5. Katilma Paylarinin Nitelikli Yatirinmcilar Arasinda Devri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri, Yatirim Komitesi’nin yazili
onayina tabidir.

Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan
kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus,
s0z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda Kurucu, sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir.

4.6. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon stiresinin son iki yili tasfiye donemidir. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma
payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye doneminde fon varliklarinin satisi,
alacaklarmin tahsili ve bor¢larimin édenmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit
fazlas1 pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla “Alim Satima Esas Fon Birim
Pay Fiyati Agiklama Ddnemine Iliskin Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyatmin
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutart ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin
almasi1 gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar
satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiye doneminde katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilecektir.



5. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gérmedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.
6. Portfoydeki Varlhiklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sOzlesmesinde belirtilen esaslar ¢gergevesinde saklanmasi zorunludur.

7. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

8. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

9. Fon ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet

sitesi olan www.hedefportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

10. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan, Fon’un gayrimenkul yonetiminden elde edecegi kira, satis geliri ve
benzeri diger gelirleri olmas1 ve alacaklarin tahsili ve sonrasinda borg¢larin 6denmesi sonucu
Fon’da nakit fazlas1 olusmasi durumunda nakit fazlasini isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslar
cercevesinde, Yatirirm Komitesi karar1 ile Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde ve tutarlarda katilma pay1 sahiplerine dagitabilir. Kar dagitilmasina karar verilen giin
fon yatirimcilari, dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin fon fiyatina etkisi
hakkinda e-posta ve Kurucu’nun internet sitesi vasitasiyla bilgilendirilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibartyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 6demeleri, Kurucu yonetim kurulu kararii takip eden 5 is giinii igerisinde
gerceklestirilir. Dagitimlar banka transferi ile yapilir.

Kurucu, Fon’da olusan nakit fazlasin1 katilma pay1 sahiplerine dagitmadan 6nce Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv
ayirabilir. Her bir yatirimci, Fon portfoylinden dogan tiim gelir izerinde, katilma pay1 oraninda
hak sahibi olacaktir.

11. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar


http://www.hedefportfoy.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

Kurucu tarafindan performans iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil
edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Kurucunun
yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans
icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1
satig1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun
tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmas1 zorunludur.

12. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin ihraci ve fon siiresi sonunda fona iade edilmesi sartiyla katilma
paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin ii¢lincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sO6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar g¢ercevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin liclincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyilinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarmin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

13. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paymin degerleri Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan
www.hedefportfoy.com.tr adresinde duyurulacaktir.



http://www.hedefportfoy.com.tr/

14. Katilma Paylarinin Satis1i ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.
15. Fon’un Tasidig1 Riskler
Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1. Piyasa riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

a-  Faiz oram riski: Fon portfoyiine faize dayali varliklarin (borglanma araci, ters repo
vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Déviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yiikiimliiliiklerin degerinin degigsmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

c- Ortakhk Pay1 Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon
portfoylinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfdyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d- Kar Pay1 Orani Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi, katilma hesabi gibi kara katilim
olanagi saglayan katilim finans {iriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin
getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

2. Finansman riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli
Ol¢iide ulasamamasi1 nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

3. Likidite riski: Fon wvarliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasihigidir. Ozellikle gayrimenkul yatirrmlarinin
nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

4. Kars taraf riski: So6zlesmelerin kars1 tarafinin yiikiimliiliikklerini yerine getirememesi
nedeniyle fonun zarara ugrama olasiligidir.

5. Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya
da dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

6. Yogunlagsma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve sektore yogun yatirim
yapilmasi sonucu Fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7. Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirnm siiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

8. Thracc Riski: Fon portfoyiine alan varliklarm ihraggisimin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade
eder.

9. Kaldira¢ Yaratan islem Riski: Fon portfoyiine koruma amach tiirev arag islemleri
dahil edilmesi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmast



sebebi ile fonun baslangi¢ yatirirmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag
riskini ifade eder.

10. Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandigi donemden sonra mevzuatta
ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden dolay1
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

16. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlaria iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

17. Fon’un ve Katilma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile lgili Hususlar

Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iligskin diizenlemelere
Www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct
Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Uciincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Hedef Portf6y Yonetimi A.S.
Yetkilileri
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